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AB-Forbruger
Almindelige betingelser for aftaler om byggearbejder for forbrugere

A. AFTALEGRUNDLAGET
Almindelige bestemmelser

§ 1. »Almindelige betingelser for aftaler om byggearbejder for for-
brugere« finder anvendelse pa aftaler om byggearbejder for forbrugere,
der overstiger 3.000 kr., medmindre parterne indgar anden skriftlig
aftale. Alle anlaegsarbejder inden for grunden betragtes som byggear-
bejder.

Stk. 2. Fravigelse af betingelserne galder kun, hvis det sker tydeligt
og udtrykkeligt.

§ 2. Mundtlig og skriftlig kommunikation med forbrugeren og alle
dokumenter skal veere pa dansk.

§ 3. Retsforholdet skal i det hele behandles efter dansk rets regler.

§ 4. Ved arbejdsdage forstés alle mandage til og med fredage, der
ikke falder pa 1. maj, grundlovsdag, juleaftensdag, nytarsaftensdag
eller pa en helligdag (paske, pinse, St. Bededag, Kr. Himmelfartsdag,
1. og 2. juledag og 1. nytarsdag).

§ 5. Alle belebsangivelser er inklusive moms. Dette gzlder dog ikke
for dagbeder.

§ 6. Ved totalentreprise forstés, at entrepreneren har pataget sig den
veesentligste del af bade projekteringen og udferelsen af de forskellige
arbejder ved det samlede byggeri.

§ 7. Entrepreneren kan overlade arbejdets udferelse til andre, i det
omfang, det er seedvanligt eller naturligt, at arbejdet udfores i underen-
treprise. Ved totalentreprise kan entrepreneren endvidere overlade
projekteringen til rddgivende teknikere, herunder arkitekter og ingeni-
orer.

§ 8. Entrepreneren og eventuelle underentreprenarer skal have sed-

vanlig ansvarsforsikring for skader, for hvilke der er ansvar efter dansk
rets almindelige regler. Entrepreneren skal p4 anmodning dokumentere,
at forsikringen er i kraft.
Stk. 2. Forbrugeren tegner og betaler saedvanlig brand- og stormskade-
forsikring fra arbejdets pabegyndelse, indtil mangler, der er pavist ved
afleveringen, er athjulpet. P4 entreprenerens anmodning skal denne
og eventuelle underentreprenerer medtages som sikrede pé forsikrings-
police. Forsikringen skal omfatte samtlige entreprenerers arbejde pé
den bygning eller det anleeg, entrepriseaftalen vedrerer. Ved om- eller
tilbygning skal forsikringen daekke skade pa arbejdet samt pa den
bygning eller det anlag, der er genstand for om- eller tilbygning.

Entreprenerens tilbud

§ 9. Et skriftligt tilbud bortfalder, hvis det ikke accepteres senest 20
arbejdsdage fra tilbuddets datering, dog senest 40 arbejdsdage ved to-
talentreprise, medmindre entrepreneren har fastsat en anden frist.

B. SIKKERHEDSSTILLELSE
Entreprenerens sikkerhedsstillelse

§ 10. Det skal aftales, hvis entrepreneren skal stille sikkerhed for
sine forpligtelser over for forbrugeren.
Stk. 2. Medmindre andet aftales, er kravene til sikkerhedsstillelsen
folgende:

1)  Sikkerheden stilles i form af pengeinstitutgaranti eller kautions-
forsikring.

2) Sikkerheden skal svare til 15 procent af entreprisesummen.
Eventuel sikkerhedsstillelse for ekstraarbejder skal aftales mellem
parterne i forbindelse med, at aftalen om ekstraarbejder indgas.

3)  Sikkerheden skal stilles inden 8 arbejdsdage efter aftalens indgé-
else.

4)  Sikkerheden tjener til fyldestgerelse af alle krav, som forbrugeren
har i anledning af aftaleforholdet, herunder krav vedrerende
eventuelle ekstraarbejder og tilbagebetaling af for meget betalt
entreprisesum.

5)  Sikkerheden opherer 1 &r og 30 arbejdsdage efter, at arbejdet er
afleveret, jf. § 37.

6)  Onsker forbrugeren udbetaling af den stillede sikkerhed, skal
forbrugeren give skriftlig og samtidig meddelelse til entreprene-
ren og til den, som har stillet sikkerheden. Forbrugeren skal give
en begrundelse for udbetalingen samt en angivelse af det belab,
som egnskes udbetalt.

7)  Sikkerheden udbetales til forbrugeren inden 20 arbejdsdage fra
meddelelsens fremkomst, medmindre entrepreneren har anmodet
om, at en sagkyndig vurderer, om forbrugerens udbetalingskrav
er berettiget, jf. § 62.

Forbrugerens sikkerhedsstillelse

§ 11. Det skal aftales, hvis forbrugeren skal stille sikkerhed for op-
fyldelse af sine betalingsforpligtelser over for entrepreneren.

Stk. 2. Medmindre andet aftales, er kravene til sikkerhedsstillelsen

folgende:

1)  Sikkerheden stilles i form af en pengeinstitutgaranti.

2)  Sikkerheden skal svare til hele betalingen. For arbejder af mere
end 3 maneders varighed skal sikkerheden svare til 3 maneders
gennemsnitsbetaling udregnet saledes, at entreprisesummen
fordeles ligeligt pa det antal maneder, som i aftalen er fastsat for
arbejdets udferelse. Entrepreneren kan ved udvidelse af aftalen
med ekstraarbejder krave sikkerheden foreget, i det omfang
betalingen af ekstraarbejderne og af restentreprisesummen
overstiger den stillede sikkerhed.

3)  Sikkerheden skal stilles inden 8 arbejdsdage efter aftalens indga-
else.

4)  Sikkerheden tjener til fyldestgerelse af alle de krav, som entre-
preneren har i anledning af aftaleforholdet, herunder krav vedro-
rende eventuelle ekstraarbejder.

5)  Sikkerheden opherer, nar entrepreneren har modtaget betaling
for alle sine krav, herunder betaling for ekstraarbejder.

6)  Forbrugeren kan til enhver tid kraeve, at sikkerheden nedskrives
til et beleb svarende til restentreprisesummen for aftalte arbejder.

7)  Onsker entrepreneren udbetaling af den stillede sikkerhed, skal
entreprengren give skriftlig og samtidig meddelelse til forbruge-
ren og pengeinstituttet. Entrepreneren skal give en begrundelse
for udbetalingen samt en angivelse af det belob, som enskes
udbetalt.

8)  Sikkerheden udbetales til entrepreneren inden 20 arbejdsdage
fra meddelelsens fremkomst, medmindre forbrugeren har anmo-
det om, at en sagkyndig vurderer, om entreprenerens udbetalings-
krav er berettiget, jf. § 62.
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C. ARBEJDETS UDFORELSE
Tidsplan

§ 12. Der aftales en tidsplan for arbejdets udferelse. Er der ikke aftalt
en tidsplan, skal arbejdet pabegyndes og afsluttes inden rimelig tid.
Stk. 2. Det kan aftales, at entrepreneren i samarbejde med forbrugeren,
snarest skal udarbejde en arbejdsplan, der beskriver byggesagens faser
inden for den aftalte tidsplan. Hvor arbejdet udferes af flere entrepre-
nerer, udarbejder hver af entreprenegrerne snarest i samarbejde med
forbrugeren en arbejdsplan. Er der tale om et arbejde, der udferes af
flere entreprenerer, er forbrugeren ansvarlig for koordineringen heraf.

Afsztning af bygningen

§ 13. Forbrugeren serger for, at afsetning af en selvstendig bygnings
placering pa en byggegrund foretages af en landinspekter og atholder
udgiften hertil. Ved totalentreprise sarger totalentreprengren herfor og
aftholder udgiften hertil.

Entreprenerens ydelse

§ 14. Entrepreneren skal inden og under arbejdets udforelse vejlede
forbrugeren.

§ 15. Arbejdet skal udferes i overensstemmelse med aftalen, fagmees-
sigt korrekt eller for s& vidt det er muligt i overensstemmelse med
forbrugerens eventuelle anvisninger, jf. §§ 20 og 21. Materialer skal -
for sa vidt disses beskaffenhed ikke er anfort - vere af seedvanlig god
kvalitet.

Stk. 2. Bygningsreglementets krav til den enkelte entrepreners udforelse
af arbejdet skal overholdes. Ved totalentreprise har totalentrepreneren
dog ogsa ansvaret for overholdelse af bygningsreglementets krav til
projektet.

Stk. 3. Medferer krav i bygningsreglementet, at arbejdet skal udferes
i henhold til en anvisning, der normalt laves af en radgiver, og foreligger
denne anvisning ikke, eller skal arbejdet udferes pd baggrund af en
radgivers anvisning, er den enkelte entreprener ikke ansvarlig herfor.
Entreprengren skal dog give underretning til forbrugeren, hvis entre-
prengren vidste eller burde vide, at arbejdet ikke kan udferes korrekt
uden en anvisning, eller hvis anvisningen er abenlyst forkert, jf. § 21.

§ 16. Entrepreneren skal levere alle materialer til brug for arbejdet,
medmindre det aftales, at forbrugeren leverer disse.
Stk. 2. Materialer og andre leverancer skal leveres af entrepreneren
uden ejendomsforbehold. Nar de pagaldende genstande er leveret pa
byggepladsen, tilharer de forbrugeren.

§ 17. Entreprenaren skal prastere alle fornadne biydelser til arbejdets
feerdiggerelse, herunder lobende oprydning.

Forhold til myndigheder

§ 18. Forbrugeren serger for en eventuel nedvendig godkendelse af

projektet, herunder indhentning af byggetilladelse og ferdigmelding
af byggeriet hos kommunen, og atholder udgifterne herved.
Stk. 2. Ved totalentreprise sorger totalentrepreneren for nedvendig
godkendelse af projektet og underretter i fornedent omfang forbrugeren
herom. Hvis totalentrepreneren atholder udgifterne til gebyrer m.v.
fastsat af myndighederne i forbindelse med godkendelse af projektet,
reguleres entreprisesummen som folge af indforelse eller ophavelse
af eller @ndringer i disse gebyrer m.v., som er gennemfort efter tilbud-
dets afgivelse.

§ 19. Entrepreneren serger for anmeldelser, anseger om tilladelser,
rekvirerer syn og fremskaffer attester, der vedrerer selve arbejdets ud-
forelse og afholder udgiften herved.

Oplysninger om szerlige forhold pa ejendommen

§ 20. Inden arbejdets pabegyndelse kan entrepreneren henvende sig
til forbrugeren og anmode om konkrete oplysninger om szrlige forhold
pa ejendommen, f.eks. servitutter, forsyningsledninger, byggelinjer og
om foretagne undersagelser vedrerende grundvands- og jordbundsfor-
hold, forurening eller andre hindringer. Ved totalentreprise skal entre-
preneren afklare de pagaldende forhold og forbrugeren skal medvirke
hertil.

Stk. 2. 1 det omfang der viser sig hindringer, som forbrugeren burde
kende til, men ikke har oplyst entrepreneren om pa dennes foresporgsel,
jf. stk. 1, skal udgifterne herved betales af forbrugeren som ekstraarbej-
der.

Stk. 3. 1 det omfang der viser sig hindringer, som ingen af parterne
kendte eller burde kende til, skal udgifterne herved betales af forbruge-
ren som ekstraarbejder.

UKklar aftale

§ 21. Finder entrepreneren, at aftalen ikke yder tilstraekkelig vejled-
ning til udferelse af arbejdet, eller arbejdet ikke kan udferes i overens-
stemmelse med den indgéede aftale, skal entrepreneren snarest muligt
underrette forbrugeren og folge forbrugerens anvisning.

Stk. 2. Hvis der ikke er tid til at underrette forbrugeren, skal entrepre-
neren - mod forneden forlengelse af tidsfrister og mod betaling herfor
- treffe de bedst mulige foranstaltninger for at undgd, at forbrugeren
lider tab.

Stk. 3. Entreprenoren skal snarest muligt underrette forbrugeren, hvis
der opstér forhold, som hindrer eller vanskeligger arbejdet, eller gar
det nzerliggende, at forbrugeren péferes ulempe eller tab, herunder pé-
drager sig ansvar over for tredjemand.

Risikoens overgang m.v.

§ 22. Forringes, odelaegges eller bortkommer arbejdet eller dele
heraf inden afleveringen, skal entrepreneren for egen regning serge
for kontraktmaessige ydelser, medmindre entrepreneren kan godtgere,
at forholdet kan henfores til forbrugeren. Dette gelder ogsé for de
materialer, der leveres af forbrugeren selv.

Stk. 2. Skader, som entreprenerer forvolder pd hinandens arbejde, ma-
terialer og materiel, er uvedkommende for forbrugeren.

Stk. 3. Entreprengren skal vedligeholde det udferte arbejde indtil afle-
veringen.

Stk. 4. For arbejder eller dele af disse, der tages i brug for afleveringen,
geelder reglerne i § 22, stk. 13 indtil ibrugtagningen.

Zndringer i arbejdet

§ 23. Forbrugeren kan forlange @ndringer i arbejdets art og omfang,

nar eendringen har naturlig sammenhaeng med de aftalte ydelser. Entre-
prengren har ret og pligt til at udfere disse endringer, medmindre for-
brugeren kan pavise serlige forhold, der begrunder, at forbrugeren kan
lade en anden entreprener udfere arbejdet.
Stk. 2. Der udarbejdes snarest en skriftlig tillagsaftale om eventuelle
endringer, herunder om omfang, kvalitet, pris, konsekvenser for sik-
kerhedsstillelse, jf. §§ 10 og 11, og konsekvenser for tidsplanen, jf. §
12. Entrepreneren har bevisbyrden for, hvilke @ndringer der er aftalt.
Stk. 3. Bliver arbejdets omfang mindre end oprindeligt aftalt, skal en-
trepreneren godskrive forbrugeren de udgifter, som spares eller burde
have varet sparet.
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D. FORBRUGERENS BETALINGS-FORPLIGTELSE
Prisen for arbejdet

§ 24. Forbrugeren skal betale den pris for arbejdet, som er aftalt. Er

der ikke indgéet aftale om prisen for arbejdet, skal forbrugeren betale
entrepreneren, hvad der under hensyn til arbejdets art, omfang, udfe-
relse, sedvanlig pris samt omstendighederne i evrigt ma anses for ri-
meligt.
Stk. 2. Har entrepreneren givet et prisoverslag, skal entrepreneren
hurtigst muligt indhente forbrugerens stillingtagen til arbejdets fortsaet-
telse, hvis prisen for arbejdet overstiger 15 procent, med mindre andet
er aftalt. Hvis entrepreneren ikke indhenter forbrugerens stillingtagen,
har forbrugeren ikke pligt til at betale det beleb, der kunne vaere sparet,
hvis forbrugeren havde haft mulighed for at tage stilling til arbejdets
fortsettelse.

Betaling og ret til tilbageholdelse af betalingen

§ 25. Betaling skal ske, nar arbejdet er afleveret, jf. § 37.
Stk. 2. En faktura forfalder til betaling, nér forbrugeren modtager fak-
turaen. Betaling anses for rettidig, nar den sker senest 15 arbejdsdage
efter forfaldsdagen.
Stk. 3. 1 tilfeelde af uenighed om en faktura kan forbrugeren holde hele
eller dele af betalingen tilbage. Forbrugeren skal dog betale for den
del af fakturaen, der er enighed om.
Stk. 4. Hvis skyldige belob ikke betales rettidigt, forrentes belobet med
rentelovens rentesats fra forfaldsdagen.

§ 26. Det kan aftales, at betaling for udfert arbejde og anvendte ma-
terialer sker lobende. Betaling skal ske, ndr entrepreneren fremsender
en faktura til forbrugeren i overensstemmelse med aftalen. § 25, stk.
2-4 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Hvis forbrugeren anmoder om det, skal entrepreneren sende en
endelig og fuldstaendig opgerelse over de lebende betalinger, nér det
samlede arbejde er afleveret.

Entreprenerens ret til at standse arbejdet

§ 27. Betaler forbrugeren ikke forfaldne beleb rettidigt, jf. § 26, stk.
1, kan entreprengren efter skriftligt varsel pa 5 arbejdsdage standse
arbejdet.

Stk. 2. Entrepreneren skal genoptage arbejdet snarest muligt efter, at
forbrugerens betaling af forfaldne belob er registreret.

E. TIDSFRISTFORLANGELSE OG FORSINKELSE
Entreprenerens forsinkelse

§ 28. Der foreligger forsinkelse fra entreprenerens side, hvis arbejdet
ikke er udfort i henhold til aftalt tid, jf. § 12, medmindre entrepreneren
har ret til tidsfristforleengelse.

Entreprenerens ret til tidsfristforlaengelse

§ 29. Entrepreneren har ret til forlengelse af tidsfrister ved forsin-
kelse af arbejdet, der er en folge af:

1)  ZAndringeriarbejdets art og omfang, som kraves af forbrugeren,
jf. § 23,

2)  Forbrugerens forhold eller anden entrepreners forsinkelse,

3)  Forhold, der opstar uden entreprenerens skyld, og over hvilke
entreprengren ikke er herre, f.eks. krig, usedvanlig naturbegiven-
hed, brand, strejke, lockout eller harvark,

4)  Nedbar, lav temperatur, steerk vind eller andet vejrlig, som for-
hindrer eller forsinker arbejdet, nar sadant vejrlig forekommer
i vaesentligt sterre omfang, end det er sedvanligt for den pigel-
dende arstid og egn,

5)  Offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes entreprenerens
egne forhold, eller

6)  Atder ved totalentreprise ikke foreligger nedvendige tilladelser
fra myndighederne til byggeriets gennemforelse inden rimelig
tid efter, at fyldestgerende projektmateriale er blevet indsendt
til myndighederne, medmindre anden frist er aftalt.

Entreprenerens hzftelse ved forsinkelse

§ 30. Forsinkelse, som ikke giver ret til tidsfristforlengelse, er an-
svarspadragende for entreprengren.

§ 31. Ved ansvarspadragende forsinkelse kan forbrugeren kraeve
dagbod af entrepreneren, hvis dette er aftalt, og erstatningskrav for
forsinkelse kan ikke rejses herudover. Krav om dagbod skal fremszettes
inden rimelig tid efter, at forbrugeren kan konstatere, at entrepreneren
bliver forsinket.

Stk. 2. Er der ikke aftalt dagbod, er forbrugeren berettiget til erstatning
efter dansk rets almindelige regler.

Forbrugerens forsinkelse

§ 32. Der foreligger forsinkelse fra forbrugeren side, hvis ikke der
betales rettidigt, jf. § 25, eller der opstar forsinkelse pa grund af forbru-
gerens forhold eller anden entrepreners forsinkelse, medmindre forbru-
geren har ret til tidsfristforleengelse.

Forbrugernes ret til tidsfristforlaengelse

§ 33. Forbrugeren har ret til forleengelse af tidsfrister ved forhold
navnt i § 29, nr. 1) eller ved forsinkelse, der er en folge af, at forbru-
geren eller anden entreprener udsettes for forholdene nevnti § 29, nr.
3), 4) eller 5).

Forbrugerens haftelse for forsinkelse

§ 34. Forsinkelse, som ikke giver ret til tidsfristforlengelse, er an-
svarspadragende for forbrugeren.

§ 35. Ved ansvarspadragende forsinkelse er entrepreneren berettiget
til erstatning efter dansk rets almindelige regler.

Fallesbestemmelse for forsinkelse

§ 36. Parterne skal sgge at undga eller begranse forsinkelser ved
tiltag, som med rimelighed kan kraves.
Stk. 2. Anser en part sig berettiget til forleengelse af en frist, skal ved-
kommende snarest muligt underrette den anden part herom og pa for-
langende godtgere overfor denne, at den indtradte forsinkelse skyldes
det paberabte forhold.

F. ARBEJDETS AFLEVERING
Aflevering

§ 37. Arbejdet betragtes som afleveret, nar entrepreneren har meddelt

forbrugeren, at det er udfert, eller der er afholdt afleveringsforretning,
jf. § 38. Entrepreneren har bevisbyrden for, at arbejdet er afleveret.
Stk. 2. Arbejdet betragtes ikke som afleveret, hvis der er vasentlige
mangler, og forbrugeren paberéber sig disse senest 10 arbejdsdage efter,
at forbrugeren har fiet meddelelse om, at arbejdet er udfert. I sé fald
betragtes arbejdet forst som afleveret, nér disse er afhjulpet.
Stk. 3. Hvis der atholdes afleveringsforretning, jf. § 38, og der ved
denne pévises vasentlige mangler, anses aflevering for sket, nar disse
er afhjulpet. Nar manglerne er afhjulpet, indkalder entrepreneren med
5 arbejdsdages varsel til en ny afleveringsforretning til afholdelse se-
nest 10 arbejdsdage herefter.
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Stk. 4. Forbrugerens krav pé athjalpning af mangler mistes ikke, selv
om fristen pa de 10 arbejdsdage ikke overholdes. Forbrugeren kan li-
geledes tilbageholde betaling for mangelfuldt arbejde efter afleveringen,
jf. § 25, stk. 3.

Afleveringsforretning

§ 38. Afleveringsforretning atholdes, hvis entreprisesummen er
storre end 50.000 kr. og, en af parterne ensker det og meddeler dette
til den anden part, inden arbejdet er udfert, eller hvis parterne har aftalt
det.

Stk. 2. Entrepreneren indkalder med 5 arbejdsdages varsel til afleve-
ringsforretning til atholdelse senest 10 arbejdsdage efter, at arbejdet
er udfort.

Stk. 3. Ved afleveringsforretningen udarbejder entrepreneren en afle-
veringsprotokol. I afleveringsprotokollen anfores de mangler, forbru-
geren papeger, hvad enten entreprengren er enig heri eller ej. Er entre-
preneren ikke enig i en mangel papeget af forbrugeren, skal dette anfo-
res. Afleveringsprotokollen underskrives af bade forbrugeren og entre-
prenaren.

§ 39. Hvis en part ikke er repraesenteret ved afleveringsforretningen,
kan afleveringsforretningen gennemfores uden den pageldende parts
medvirken. Den medte part skal snarest muligt give den anden part
skriftlige underretning om afleveringsforretningens gennemforelse og
om indholdet af afleveringsprotokollen.

G. MANGLER VED ARBEJDET
Mangler

§ 40. Er arbejdet ikke udfert som aftalt, fagmassigt korrekt eller i
overensstemmelse med forbrugerens eventuelle anvisninger, jf. §§ 20
og 21, foreligger der en mangel. Det samme geelder, hvis entrepreneren
ikke har leveret anden aftalt ydelse, fx materialer, i forbindelse med
arbejdet.

Stk. 2. Bygningsreglementets krav til den enkelte entrepreners udferelse
af arbejdet skal overholdes. Ved totalentreprise har totalentrepreneren
dog ogsa ansvaret for overholdelse af bygningsreglementets krav til
projektet.

Stk. 3. Medforer krav i bygningsreglementet, at arbejdet skal udferes
i henhold til en anvisning, der normalt laves af en radgiver, og foreligger
denne anvisning ikke, eller skal arbejdet udferes pa baggrund af en
rddgivers anvisning, er den enkelte entreprener ikke ansvarlig herfor.
Entreprenoren skal dog give underretning til forbrugeren, hvis entre-
prengren vidste eller burde vide, at arbejdet ikke kan udferes korrekt
uden en anvisning, eller hvis anvisningen er abenlyst forkert, jf. § 21.

§ 41. Hvis materialer ikke er som aftalt eller af seedvanlig god kva-
litet, foreligger der mangler. Dette geelder dog ikke:

1)  Nar entreprengren i tilfelde af frit materialevalg godtger, at
materialerne ikke findes, eller ikke kan skaffes pa grund af krig,
indforselsforbud eller lignende, eller

2)  Nar forbrugeren har kraevet anvendelse af bestemte materialer,
og entrepreneren godtger, at muligheden for at fremskaffe mate-
rialerne ma anses for udelukket pa grund af forhold, som entre-
prengren ved aftalens indgéelse ikke burde have taget i betragt-
ning.

I tilfeeldene (1) og (2) skal entrepreneren snarest muligt underrette

forbrugeren om opstaede eller mulige hindringer, jf. § 21.

Stk. 2. Hvis der er givet en garanti, skal arbejdet have de egenskaber,

der folger af garantien.

Stk. 3. Afleveringstidspunktet, jf. § 37, er afgerende for, om arbejdet

lider af mangler, hvad enten manglerne pa dette tidspunkt kan konsta-

teres eller er skjulte.

Reklamationsfrist

§ 42. Forbrugeren kan kun péberabe sig mangler, som entreprengren
har faet meddelelse om inden rimelig tid efter, at manglerne er eller
burde have veret opdaget af forbrugeren.

Stk. 2. Reklamationsfristen geelder ikke, hvis entrepreneren har gjort
sig skyldig i groft uforsvarlige forhold.

Afhjelpning af mangler eller afslag i prisen for arbejdet

§ 43. Entrepreneren har pligt og ret til inden rimelig tid at athjaelpe
mangler, der pavises ved afleveringen eller senere, hvis betingelserne
for reklamationsfrist er overholdt, jf. § 43, og der ikke er indtradt for-
eldelse, jf. § 49.

Stk. 2. Athjelpes mangler ikke inden rimelig tid efter de er pavist, kan
forbrugeren lade manglerne afhjelpe af en anden for entreprenerens
regning eller kreeve et afslag i prisen for arbejdet, jf. § 46.

Stk. 3. Uanset stk. 2 kan forbrugeren lade mangler udbedre for entre-
prengrens regning, nir athjeelpning er uopsettelig, og entrepreneren
ikke er i stand til umiddelbart at foretage afhjelpning. Det samme
gelder, nér forbrugeren har grund til at antage, at entrepreneren ikke
foretager afhjelpning pa rette made og uden ufornedent ophold.

§ 44. Entreprenerens afhjelpningspligt og forbrugerens adgang til
at foretage athjalpning for entreprenerens regning bortfalder, hvis af-
hjelpning er umulig eller er forbundet med uforholdsmaessigt store
udgifter. Ved bedemmelsen heraf skal der tages hensyn til forbrugerens
interesse 1, at aftalen opfyldes. Forbrugeren bevarer dog i alle tilfeelde
retten til afslag i entreprisesummen.

Beregning af afslag i prisen for arbejdet

§ 45. Afslag i prisen for arbejdet beregnes, som det belgb det ville
have kostet at athjelpe manglerne, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Hvis athjeelpning af mangler er umulig eller er forbundet med
uforholdsmaessigt store udgifter, fast settes afslaget, efter forbrugerens
valg, skensmaessigt pa en af folgende méder:

1)  Enten som forskellen mellem den aftalte pris for arbejdet og den
pris for arbejdet, der méatte antages at vaere blevet aftalt, hvis der
var indgaet aftale om arbejdet i den foreliggende stand.

2)  Eller som forskellen mellem det aftalte arbejdes vaerdi uden
mangler og arbejdets vaerdi i den foreliggende stand.

Entreprenerens ansvar for felgetab

§ 46. Entreprengeren er erstatningsansvarlig for tab, der er en folge
af mangler ved arbejdet, hvis manglerne skyldes fejl eller forssmmelse
fra entreprenerens side, eller hvis manglerne angar egenskaber, som
ifolge aftalen omfattes af en garanti.

Stk. 2. Entrepreneren haefter ikke for tabt arbejdsfortjeneste eller andet
indirekte tab.

Krav mod tidligere aftaleparter

§ 47. Hvis et krav vedrerende mangler ikke eller kun med stor van-
skelighed kan gennemfores mod entrepreneren, fx i tilfaelde af entre-
prenarens konkurs, kan forbrugeren gore kravet geldende direkte mod
entreprengrens underentreprengrer og leveranderer, hvis disse har udfert
det mangelfulde arbejde eller leveret mangelfulde materialer.

Stk. 2. Forbrugeren opnér ikke bedre ret mod underentreprenerer og
leveranderer, end hvad der fremgér af aftalen mellem henholdsvis en-
trepreneren og underentreprengren og entrepreneren og leveranderen.
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Mangelansvarets forzldelse

§ 48. Forbrugerens krav mod entrepreneren som felge af mangler
foreeldes i henhold til foraeldelsesloven.

§ 49. Uanset foreldelsesreglen i § 48 bevares forbrugerens krav dog
for dele af arbejdet, for hvilke der gelder, at entrepreneren har afgivet
en garanti, jf. § 41, stk. 2, der geelder i mere end 10 ar.

H. OPHAVELSE
Forbrugerens ret til at ophaeve aftalen

§ 50. Forbrugeren kan ophave aftalen, hvis der foreligger vaesentlig
misligholdelse fra entreprenerens side, og det medferer betydelig
ulempe for forbrugeren, herunder:

1)  Hvis der uden ret til tidsfristforlengelse foreligger en vasentlig
forsinkelse fra entreprenerens side med hensyn til arbejdets ud-
forelse, eller

2)  Huvis det udferte arbejde er af en sddan kvalitet, at forbrugeren
har grund til at antage, at entrepreneren ikke vil vaere i stand til
at fuldfere arbejdet uden vaesentlige mangler.

Entreprenerens ret til at ophzeve aftalen

§ 51. Entrepreneren kan ophzve aftalen, hvis der foreligger vasentlig
forsinkelse fra forbrugerens side, og det medferer betydelig ulempe
for entrepreneren, herunder:

1) Forhold, der skyldes forbrugeren eller anden entrepreners forsin-
kelse, og forbrugeren ikke udfolder rimelige bestrebelser for at
fremme arbejdet mest muligt, eller

2)  Hvis der fra forbrugerens side foreligger vasentlig forsinkelse
med hensyn til betaling.

Stk. 2. Aftalen kan dog ikke ophaves, hvis entreprenerens interesser

er tilstreekkeligt tilgodeset ved stillet sikkerhed eller gennem adgangen

til at standse arbejdet.

Falles regler om ophzvelse

§ 52. Hvis en af parterne ensker at opheve aftalen, sender denne et
varselsbrev til enten entreprengren, jf. § 51, eller forbrugeren, jf. § 52,
med angivelse af begrundelsen for ophavelsen, og der fastsattes en
rimelig frist til at reagere. Er der ikke fastsat en frist, skal modtageren
reagere inden rimelig tid.

Stk. 2. Hvis ikke der reageres pa varselsbrevet, sender den part, der
onsker at ophave aftalen, endnu et brev, hvori det angives, at aftalen
ophaves, og at der indkaldes til registreringsforretning.

§ 53. Registreringsforretning atholdes hurtigst muligt. Medmindre
andet aftales, atholdes registreringsforretning dog tidligst 1 arbejdsdag
efter ophavelsesbrevet, jf. § 53, stk. 2, er kommet frem til modtageren.

§ 54. Ved registreringsforretningen skal omfang og kvalitet af det
udferte arbejde beskrives i en registreringsprotokol, der underskrives
af parterne.

§ 55. Hvis en part, efter at vaere indkaldt, ikke er reprasenteret ved
registreringsforretningen, kan denne gennemfores uden den pégeeldende
parts medvirken. Den medte part skal snarest give den anden part
skriftlig underretning om registreringens gennemforelse og registre-
ringsprotokollens indhold.

§ 56. Registreringsforretningen kan foretages af en syns- og skeons-
mand.

Den ekonomiske opgorelse

§ 57. Ved opheavelse fra den ene parts side er den anden part ansvarlig
for det lidte tab efter dansk rets almindelige regler. Ophaver forbruge-

ren aftalen, efter en del af arbejdet er udfert, betales entrepreneren for
arbejdet efter omfanget og kvaliteten heraf, dog med fradrag for forbru-
gerens eventuelle modregningskrav mod entrepreneren.

I. 1-ARS EFTERSYN

§ 58. lérs eftersyn atholdes, hvis prisen for arbejdet overstiger kr.
500.000, medmindre der atholdes eftersyn i henhold til den obligatori-
ske byggeskadeforsikring, jf. byggeloven.

Stk. 2. For arbejder under 500.000 kr. atholdes 14rs eftersyn, hvis en
af parterne ensker det og meddeler dette til den anden part inden 1 ar
efter arbejdets aflevering.

§ 59. Entrepreneren indkalder forbrugeren til eftersyn af arbejdet,
som skal finde sted senest 1 ar efter arbejdets aflevering. Indkaldelsen
skal veere skriftlig og ske med hejst 30 og mindst 10 arbejdsdages
varsel.

§ 60. Ved eftersynet udferdiger entrepreneren en eftersynsrapport.
I eftersynsrapporten anferes de mangler, som forbrugeren pépeger,
hvad enten entrepreneren er enig heri eller ej. Er entrepreneren ikke
enig i en mangel papeget af forbrugeren, skal dette anfores.
Stk. 2. Eftersynsrapporten underskrives af bade forbrugeren og entre-
prengaren.
Stk. 3. Hvis forbrugeren ikke giver made ved eftersynet, bortfalder
dette. Hvis entreprengren ikke giver made ved eftersynet, gennemforer
forbrugeren selv eftersynet og fremsender snarest muligt en kopi af
eftersynsrapporten til entrepreneren.

§ 61. § 44 finder tilsvarende anvendelse pa de mangler, der anfores
i eftersynsrapporten.

J. TVISTER
Sagkyndig beslutning

§ 62. Hvis en af parterne ensker det, kan Voldgiftsnavnet for bygge-
og anlaegsvirksomhed udpege en sagkyndig til at treeffe beslutning om
udbetaling af stillet sikkerhed, jf. §§ 10 og 11, og om berettigelsen af
at holde betalinger tilbage eller foretage modregning i tilfaelde af par-
ternes uenighed om en faktura, jf. § 25, stk. 3.

Ankenzvn og domstole

§ 63. Opstar der uenighed mellem parterne, kan forbrugeren efter
dansk rets almindelige regler vaelge at indbringe sagen for et ankenavn
eller for de almindelige domstole.
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